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PAKIET: BRONZE

DISCLAIMER

Sprzedawcy nie sa doradcami inwestycyjnymi, ani nie dziataja w charakterze oséb promujacych konkretne
inwestycje.

Prezentowana tres¢ jest wytacznie wyrazem osobistych pogladdw autordw, zostata przygotowana wytacznie w
celach edukacyjnychinie stanowi ,rekomendacji” w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia
19 pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji stanowigcych rekomendacje dotyczace instrumentéw finansowych lub
ich emitentéw (Dz. U.z2005r1. Nr206, poz. 1715).

Prezentowana tres¢ nie stanowi rekomendacji w rozumieniu ,Rozporzadzenia Delegowanego Komisji (UE) nr
2016/958 zdnia 9 marca 2016 r. uzupetniajacego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
w odniesieniu do regulacyjnych standarddéw technicznych dotyczacych s$rodkdéw technicznych do celdw
obiektywnej prezentacji rekomendacji inwestycyjnych lub innych informacji rekomendujacych lub sugerujacych
strategie inwestycyjna oraz ujawniania intereséw partykularnych lub wskazan konfliktdw intereséw” lub jakiejkolwiek
porady, wtymw szczegodlnosciporady inwestycyjnej w zakresie doradztwa inwestycyjnego, o ktérym mowaw art. 76
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz. U. 2017, poz. 1768 z pézn. zm.), dale;j:
,Ustawa”, porady prawnejlub podatkowej, aniteznie jest wskazaniem, iz jakakolwiek inwestycja jest odpowiedniaw
indywidualnej sytuacjiinwestora.

Autorzy nie ponosza odpowiedzialnosci za dziatania lub zaniechania odbiorcy materiatu lub innego inwestora
podjete na podstawie niniejszego materiatu ani za szkody poniesione w wyniku tych decyzji inwestycyjnych, skutki
finansowe i niefinansowe powstate w wyniku wykorzystania niniejszego materiatu lub zawartych w nim informaciji.

Inwestowanie na rynku nieruchomosci wiaze sie z ryzykiem utraty srodkéw. Publikowane tresci: 1) nie stanowia
rekomendacji ani nie maja na celu naktonienia do podjecia konkretnych decyzji inwestycyjnych w tym nabycia lub
zbycia jakichkolwiek nieruchomosci, 2) nie powinny stanowi¢ wytacznej podstawy do podejmowania decyzji
zakupowych.

Wszelkie decyzje inwestycyjne podejmowane przez odbiorcéw niniejszego raportu sa jego wtasnymi decyzjami,
podejmowanymi na wtasng odpowiedzialno$¢ i powinny zostaé poprzedzone wtasnymi analizami oraz poparte
odpowiednimi niezaleznymi badaniami. Odbiorca przed nabyciem lub zbyciem jakiejkolwiek nieruchomosci
powinien doktadnie zbadac jakie beda skutki jego dziatania w jego indywidualnej sytuacji w szczegdlnosci w sferze
podatkowejiprawnej.

Autorzy nie gwarantujg w zadnym stopniu, ze kazdorazowe stosowanie sie do zalecen przyniesie jakiekolwiek
korzysci finansowe ani tez ze zastosowanie zdobytej wiedzy przyniesie w przysztosci takie korzysci. Autorzy nie
gwarantujg w zadnym stopniu poprawnosci, kompletnosci oraz skutecznosci opublikowanych analiz, a takze nie
gwarantujg poprawnosci ich metodyki pod katem akademickim czy tez teoretycznym. Skutecznos$¢ konkretnych
analiz zalezna jest od znacznej ilosci czynnikdw, na ktére Autorzy nie maja wptywu, a takze takie, ktére moga nie by¢
znane w momencie publikaciji.

Wszelkie informacje i analizy zawarte w Ustudze stanowig prywatne stanowisko i opinie Sprzedawcy i Osodb trzecich,
poparte sg ogolnodostepnymi informacjami, zdobyta wiedza i doswiadczeniem, zas sama Ustuga ma charakter
wytacznie edukacyjny, a Autorzy nie gwarantujg w zadnym wypadku efektdw czy tez rezultatow Ustugi.



ZAWARTOSC

CZESC1:

1. Informacje bazowe o dziatce
2. Dokumenty planistyczne
3. Decyzjeizgtoszenia budowlane w okolicy
4. Powodzie i podtopienia
5. Torfowiska i tereny podmokte
6. Tereny osuwiskowe
8. Zasieg pieszy

8. Otoczenie - komunikacja

9. Otoczenie - ustugi

10. Otoczenie - rekreacja




PODKLAD SATELITARNY

llustracja pokazujgca opracowywany teren natozony na najnowsze dostepne zdjecia
satelitarne.

Skala1:1000

LEGENDA

E Granica opracowywanej dziatki
E Granice pozostatych dziatek

@ Otaczajgce budynki

Identyfikator dziatki:
246901_1.0003.AR_88.22/2

Powierzchnia dziatki:
610 m2

Zrédto danych: Gtéwny Urzad Geodezjii Kartografii
Data zrodta danych: 2025



PODKLAD UPROSZCZONY

llustracja pokazujgca opracowywany teren na uproszczonej mapie bazowejwrazz
oznaczeniami takimijak granice dziatek, otaczajace budynki czy tez ciekiwodne i tereny zieleni.

7\‘\~~ .
Skala1:1000

LEGENDA

E Granica opracowywanej dziatki

Granice pozostatych dziatek
@ Otaczajgce budynki

Identyfikator dziatki:
246901_1.0003.AR_88.22/2

Powierzchnia dziatki:
610 m2

Zrédto danych: CARTO
Data zrodta danych: 2026



INFORMACJE BAZOWE O DZIALCE

Dziatka przylega bezposrednio do drogi (od strony zachodniej), w ktorej przebiegaja gtowne
sieciuzbrojenia terenu.

W pasie drogowym oraz w bezposrednim sagsiedztwie granicy dziatki znajduje sie:

L - Sie¢ wodociggowa - zapewnia stabilne zasilanie w wode bytowa.

' ' A - Sie¢ telekomunikacyjna - dostep do nowoczesnejinfrastruktury (orawdopodobnie
~~~~~ g/ " IS $wiattowdd), niezbednej w standardzie nowoczesnego budownictwa.

- Siec¢ kanalizacyjna - kluczowy atut, eliminujacy konieczno$¢ budowy kosztownego w
eksploatacji szamba lub przydomowej oczyszczalni.

- Sie¢ elektroenergetyczna - umozliwia sprawne uzyskanie warunkow przytaczeniowych dla
placu budowy oraz docelowego budynku.

W pasie drogowym oraz w bezposrednim sasiedztwie granicy dziatki nie znajduje sie za to:
- Sie¢ gazowa

- Sie¢ cieptownicza

"7\\
Skala1l:1000
LEGENDA PODSUMOWANIE

Sie¢ wodociagowa Dziatka posiada wysoki potencjat budowlany ze wzgledu na uzbrojenie terenu (wigkszos¢
medidw jest dostepnych w zasiegu reki, co znacznie obniza koszty przytaczy). Bezposrednio
przektada sie to na nizsze koszty przygotowania inwestycji pod tym wzgledem oraz

Siec kanalizacyjna minimalizuje ryzyko formalne i skraca proces uzyskiwania pozwolenia na budowe.

E Granica opracowywanej dziatki

Granice pozostatych dziatek

@ Otaczajgce budynki

Siec telekomunikacyjna

Sie¢ gazowa
W zaleznosci od przewidywanej charakterystykibudynku, brak sieci gazowej oraz cieptowniczej,

Identyfikator dziatki:
moze by¢ doskonatym bodzcem do zastosowania nowoczesnych, ekologicznych systemow

246901_1.0003.AR_88.22/2

Siec elektroenergetyczna

DM

Sie¢ cieptownicza grzewczych, takich jak pompa ciepta zinstalacjg fotowoltaiczna, jadnakze moze to oznaczaé
Powierzchnia dziatki: *sieC rozumaina jako siec + przytacza rowniez potrzebe wykonania dodatkowych przytaczy do sieci gazowej oraz sieci
610 m2 cieptowniczej.

Zrédto danych: Gtéwny Urzad Geodezjii Kartografii
Data zrodta danych: 2026



_ MAPA DOKUMENTY PLANISTYCZNE
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Ze wzgledu na brak Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz Planu

Ogdlnego, przedstawione zostato Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego.

L67IZE L67IZE

Dziatka znajduje sie na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg nisk3 i
zlokalizowana jest w obszarze o uksztattowanej strukturze mieszkaniowej, otoczonejzabudowg
R o zroznicowanej intensywnosci (od niskiej po wysoka).

Otoczenieiinfrastruktura:

L68/ZE L68/ZE

- Potudnie - sgsiedztwo pasow zieleni o funkcjach przyrodniczo-ekologicznych, co podnosi
walory rekreacyjne lokalizacji.

£65/Zu3 L£65/Zu3

- Potudniowy zachdd - bliskosé strefy ustugowej z urzagdzona zielenia, zapewniajgcej dostep
doinfrastruktury spoteczne,;.

L14ZE L1

- Wschod - dostep do obszaru intermodalnego wezta transportowego, co gwarantuje
doskonate skomunikowanie zresztg aglomeraciji.

L65/Zu3
L65/Zu3

Skala1:10 000

LEGENDA PODSUMOWANIE

E Opracowywana dziatka Z punktu widzenia osoby chcacej wybudowac na dziatce budynek brak MPZP oznacza

, _ Zabudowa mieszkaniowa niska koniecznos$¢ wystapienia o Decyzje o Warunkach Zabudowy (WZ2). Studium jednoznacznie
Iil Otaczajgce budynki wskazuje na mieszkalny kierunek rozwoju tego obszaru, co znacznie zwigksza
prawdopodobienstwo uzyskania korzystnych parametréw zabudowy, spdjnych z
sasiedztwem.

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna sredniowysokai
Identyfikator dziatki: wysoka

246901_1.0003.AR_88.22/2

Zielen o funkcji przyrodniczo-

ekologicznej Dziatka znajduje sie w dobrym sgsiedztwie pod wzgledem potencjalnych przysztych nowych

Powierzchnia dziatki: obiektéw w okolicy - dominacja funkcji mieszkaniowej i ustugowej w dokumentach

J U0 0

610 m? Zabudowa ustugowa zzielenia planistycznych minimalizuje ryzyko powstania w sasiedztwie uciazlimego przemys+tu.
urzadzona Studium naktada rowniez obowiazek zachowania terenéw zielonych w najblizszym
otoczeniu, co zwieksza atrakcyjnosc¢ dziatki. Potozenie w odlegtosci ok. 600 metréw od wezta
Obszarintermodalnego wezta transportowego zapewnia mobilno$¢, jednak moze stanowié jednak lekka ucigzliwosé pod
transportowego wzgledem generowania okresowo pewnego poziomu hatasu.

Zrédto danych: Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Katowice
Data zrodta danych: 2012



_ MAPA DECYZJE | ZGLOSZENIA BUDOWLANE
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ZNACZNIKI

A-1-2022 - budowa drogi dojazdowej

A-2 - 2021 - zmiana pozwolenia - modernizacja kanalizacji ogolnosptawne;j

A-3-2018 - budowa osiedlowejwysokoparametrowej sieci cieptowniczej

A-4-2025 - rozbidrka budynkow gospodarczych/garazow lezacych przy budynku mieszkalnym
A-5-2020 - przebudowa instalacji gazowej w mieszkaniu

A-6 - 2016 - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

A-7 -2016 - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalem uzytkowym

A-8 - 2016 - budowa wewnetrznejinstalacji gazowej

A-9 - 2021 - budowa wewnetrznejinstalacjigazowej

A-10-2020 - przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania

A-11-2020 - przebudowa i potagczenie dwdch lokali mieszkalnychnr 4,5
A-12 - 2017 - budowa wewnetrznejinstalacji gazowej w budynku jednorodzinnym

A-13-2022 - przebudowa i remont pomieszczen wraz z przebudowa instalacji wewnetrznej
gazowej

A-14 - 2025 - kanalizacja sanitarna

A-15 - 2017 - zmiana usytuowania licznika gazu i przebiegu instalacji gazowej w lokalu
mieszkalnym

A-16 - 2020 - budowa wew instalacji gazowej

B-1-2025 - budowa budynku handlowo-ustugowego

LEGENDA B-2-2025 - budowa budynku handlowo-ustugowego

E Opracowywana dziatka
@ Otaczajgce budynki

Skala1:7500

Zgtoszenia zniewielkim wptywem
nainwestycje

Identyfikator dziatki:
246901_1.0003.AR_88.22/2

nainwestycje

Zgtoszeniazduzym wptywemna
inwestycje

]
E Zgtoszenia ze Srednim wptywem
]

Powierzchnia dziatki:
610 m2

Zrédto danych: Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego
Data zrodta danych: 2026



_ MAPA DECYZJE | ZGLOSZENIA BUDOWLANE
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PODSUMOWANIE

Analiza wydanych decyzjiizgtoszen budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci
wskazuje na stabilny i uporzadkowany rozwoj okolicy, co minimalizuje ryzyko wystapienia
ucigzliwego sasiedztwa w przysztosci.

Kluczowe wnioski:

- Przewazajaca wiekszosc¢ aktywnoscibudowlanej (A-6 do A-16) dotyczy budowy,
przebudowy oraz modernizacji instalacji w budynkach jednorodzinnych - swiadczy to o
jednorodnym charakterze dzielnicy.

- Odnotowane zgtoszenia dotyczace budowy drog dojazdowych (A-1) oraz modernizaciji sieci
kanalizacyjneji cieptowniczej (A-2, A-3) potwierdzajg, ze gmina systematycznie dofinansowuje
infrastrukture techniczng w tym rejonie, co bezposrednio podnosi wartosc rynkowa gruntdow.

- Planowana budowa obiektu / obiektow handlowo-ustugowych (B-1, B-2) w odlegtosciok. 170
metrow na zachdd od dziatki moze stanowié zaréwno atut (dostep do zaplecza handlowego),
jakipotencjalng ucigzliwos¢ (hatas, wzmozony ruch).

- Wiekszosc decyzjiizgtoszen w poblizu dziatki ma charakter mato inwazyjny i nie powinna
znaczaco wptywac na jej funkcjonalnosc.

Skala1:7500

LEGENDA

E Opracowywana dziatka Zgtoszenia z niewielkim wptywem
[[] Otaczajace budynki nainwestycje

Identyfikator dziatki:
246901_1.0003.AR_88.22/2

nainwestycje

]
E Zgtoszenia ze Srednim wptywem
]

Zgtoszeniazduzym wptywemna

Powierzchnia dziatki: inwestycje

610 m?

Zrédto danych: Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego
Data zrodta danych: 2026



Skala1l: 3000

LEGENDA

E Granica opracowywanej dziatki
E Granice pozostatych dziatek

@ Otaczajgce budynki

Identyfikator dziatki:
246901_1.0003.AR_51.103

Powierzchnia dziatki:
1614 m2

E Gtowne rzeki

- Wody powierzchniowe
- Obszarzagrozenia 10%
- Obszarzagrozenia 1%
- Obszarzagrozenia 0,2%

E Obszar podtopien

Zrédto danych: Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Data zrodta danych: 2022

POWODZIE | PODTOPIENIA
. oPlS

Dziatka zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie rzeki Ktodnica, ktorej koryto znajduje sie
w odlegtosci ok. 20 metrow od potnocnej granicy dziatki.

- Bezpieczenstwo powodziowe - teren dziatki znajduje sie poza strefami szczegdlnego
zagrozenia powodziowego (prawdopodobienstwo wystgpienia 10%, 1% oraz 0,2%). Oznacza
to brak formalnych zakazéw budowy wynikajacych z przepisow Prawa Wodnego w zakresie
ochrony przed powodzig.

- Ryzyko podtopien - catos¢ powierzchni dziatki znajduje sie w obszarze potencjalnie
zagrozonym podtopieniami. Jest to zjawisko zwigzane zwysokim poziomem wod gruntowych
lub utrudnionym odptywem wod opadowych, a nie bezposrednim wylaniem rzeki.

- Sgsiedztwo - pétnocna granica dziatki bezposrednio sasiaduje z obszarem zagrozenia
powodziowego 0,2%, co nalezy uwzglednic przy planowaniu rzednych terenu.

PODSUMOWANIE

Dziatka posiada specyficzne uwarunkowania hydrologiczne, ktére wymagaja uwzglednienia
na etapie projektowym, jednak nie wykluczaja jej z bezpiecznego uzytkowania
mieszkaniowego.

Kluczowe wnioski:

- Brak ryzyka powodziowego - wykluczenie dziatki ze stref zalewowych (1% i 10%) znacznie
utatwia proces uzyskania pozwolenia na budowe i ubezpieczenia nieruchomosci.

- Koniecznos$¢ badan geotechnicznych - ze wzgledu na zidentyfikowany obszar podtopien,
zalecane jest wykonanie badan podtoza gruntowego z okresleniem poziomu zwierciadta
wody gruntowej.

- Zalecenia projektowe - rekomenduje sie rezygnacje z podpiwniczenia budynku oraz
zastosowanie izolacji przecimwodnych typu ciezkiego lub budowe w systemie tzw. "biatej
wanny”. Wskazane jest rowniez podniesienie poziomu parteru wzgledem otaczajacego
terenu.

- Zagospodarowanie wod opadowych - ze wzgledu na bliskos¢ rzeki i charakter terenu,
nalezy przewidzie¢ efektywny system retencji lub odprowadzenia wéd deszczowych, aby
unikna¢ lokalnych zastoisk wody.



TORFOWISKA | TERENY PODMOKLE

Nieruchomosc znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie rzeki Mleczna (odlegtosc ok. 5 metrow
od granicy), co determinuje jej specyficzne uwarunkowania gruntowo-wodne.

- Obszar oddziatywania - potudniowa czesc dziatki, stanowigca okoto 20% jej catkowitej
powierzchni, znajduje sie bezposrednio w strefie torfowisk oraz terenéw podmoktych.

- Charakterystyka podtoza - sugeruje wystepowanie gruntéw organicznych o bardzo niskiej
nosnoscii duzej scisliwosci, co jest zjawiskiem naturalnym w dolinach rzecznych.

LEGENDA PODSUMOWANIE

E Granica opracowywanej dziatki - Obszary torfowisk / podmokte Wystepowanie gruntéw stabonosnych na czesci dziatki nie wyklucza jej zabudowy, jednak
. . wymaga swiadomego podejscia inzynieryjnego.

Granice pozostatych dziatek

@ Otaczajgce budynki

Kluczowe wnioski:

- Ryzyko geotechniczne - mimo ze pozostata czes¢ dziatki znajduje sie poza wyznaczong
|dentyfikator dziatki: strefg podmokta, istnieje wysokie prawdopodobienstwo wystepowania soczewek gruntéw
246901_1.0011.AR_1.8585/133 organicznych réwniez w jej gtebi.

- Konieczne naktady inwestycyjne - posadowienie budynku w tej lokalizacji moze wymagaé
zastosowania specjalnych fundamentéw (np. ptyta fundamentowa, palowanie lub wymiana
1531m?2 gruntu), co nalezy uwzgledni¢ w budzecie inwestycji.

Powierzchnia dziatki:

- Ograniczenia projektowe - ze wzgledu na specyfike podtoza i bliskos¢ rzeki, zdecydowanie
odradza sie projektowanie kondygnacji podziemnych

- Zalecenie priorytetowe - przed finalizacjg zakupu zaleca sie wykonanie szczegétowej opinii
geotechnicznej (odwierty badawcze), ktéra precyzyjnie okresli migzszo$¢ warstwy torfu i

] wskaze optymalng metode posadowienia obiektu.
Zrodto danych: Agencja Restrukturyzacjii Modernizacji Rolnictwa

Data zrodta danych: 2025
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Skala1:7500

LEGENDA

E Opracowywana dziatka
@ Otaczajgce budynki

Identyfikator dziatki:
246901_1.0003.AR_105.69/10

Powierzchnia dziatki:
731 m2

Zrédto danych: Parstwowy Instytut Geologiczny
Data zrodta danych: 2021

Tereny zagrozone osuwiskami
E Osuwiska aktywne ciggle

E Osuwiska aktywne okresowo
|:| Osuwiska niekatywne

TERENY OSUWISKOWE

Nieruchomosc znajduje sie w strefie o szczegodlnych uwarunkowaniach geologicznych, co
wymaga rzetelnego podejscia inzynieryjnego na etapie projektowym.

- Lokalizacja wzgledem zagrozenia - pétnocna czes$c dziatki przylega bezposrednio do
udokumentowanej strefy zagrozonej osuwiskami.

- Sgsiedztwo aktywnych zjawisk - w odlegtosci ok. 50 metréw od granicy opracowania
zlokalizowane jest osuwisko sklasyfikowane jako aktywne okresowo. Oznacza to, ze
przemieszczenia mas ziemnych moga uaktywnic sie pod wptywem intensywnych opaddw
atmosferycznych lub niewtasciwego drenazu terenu.

PODSUMOWANIE

Bliskos¢ aktywnego okresowo osuwiska nie wyklucza inwestycji, ale narzuca koniecznos¢
zachowania wysokich standardoéw bezpieczenstwa geotechnicznego.

Kluczowe wnioski:

- Wymogi formalne - ze wzgledu na potozenie w sasiedztwie strefy zagrozonej, organ
wydajacy pozwolenie na budowe moze natozyé obowiazek sporzadzenia szczegétowej
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej (nie tylko zwyktej opinii geotechnicznej).

- Bezpieczenstwo konstrukcji - potencjalny projekt budynku musi uwzgledniaé¢ stabilnosé
stoku. Istnieje prawdopodobienstwo koniecznosci zastosowania wzmocnionego
fundamentowania w celu zabezpieczenia obiektu przed ewentualnymi ruchami masowymi.
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> ; , b4 Analiza wskazuje na dobre potozenie dziatki wzgledem lokalnej tkanki miejskiej, jednak jej

faktyczna dostepnosc jest silnie uwarunkowana przez geometrie uktadu drogowego i bariery
terenowe.

Kluczowe ograniczeniaibariery:

- Wezet transportowy (strona wschoodnia) - stanowi gtdwna bariere dla ruchu pieszego. Ze
wzgledu na duzg skale infrastruktury drogowej i kolejowej, przejscie w kierunku wschodnim
jest mozliwe jedynie w wyznaczonych punktach, co znaczaco wydtuza faktyczng droge w
porownaniu do linii proste;j.

o\ l‘qﬂ\

Skala1: 30 000

LEGENDA PODSUMOWANIE

III Opracowywana dziatka - Zasieg 5 min spaceru Kluczowe wnioski:
Iil Otaczajace budynki I:I Zasieg 10 min spaceru - Potenc-:Jf?Nr |Oka|I2a.CjI - d2|a+k§ jest dosk-onale §k9mun|kowana W Osi po’moc-.po}ud‘r-ue-,
zapewniajgc szybki dostep pieszy do wiekszosci niezbednych ustug w czasie ponizej 15
I:I Zasieg 15 min spaceru minut.

Identyfikator dziatki:

- Utrudnienia komunikacyjne - blisko$¢ wezta transportowego od strony zachodniej (ok. 600
246901_1.0003.AR_88.22/2

m w linii prostej) moze stanowié¢ dla pieszych bariere ograniczajaca swobode ruchu w
tamtym kierunku.

Powierzchnia dziatki:
610 m2

Zrédto danych: Openroute
Data zrodta danych: 2026



OTOCZENIE - KOMUNIKACJA
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Lokalizacja charakteryzuje sie rozwinieta infrastrukturg transportu zbiorowego, oferujaca
dostep do zréznicowanych form mobilnosci miejskiej i regionalnej.
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Skala1:20 000

LEGENDA PODSUMOWANIE

III Opracowywana dziatka Przystanki autobusowe oraz D2|afrka‘+aczg.w .sob.le kameralnos¢ hISk.Iej zabudowy mieszkaniowej z korzysciami
|I| wynikajgcymi z zycia w dobrze skomunikowanym obszarze.

[[]] Otaczajace budynki tramwajowe
i i Kluczowe wnioski:
ldentyfikator dziatki: E Stacjalub przystanek kolejowy . s A . . . L
- Multimodalnos$¢ - wyboér miedzy tramwajem, autobusem a kolejg w zasiegu krotkiego
246901_1.0003.AR_88.22/2 spaceru zmniejsza konieczno$é korzystania z samochodu w codziennych dojazdach.
Powierzchnia dziatki: - Zasieg pieszy a ustugi: Potagczenie analizy przystankéw z izochronami potwierdza, ze 15-
610 m2 minutowy spacer wystarcza do dotarcia do podstawowych weztéw przesiadkowych, co

lokuje nieruchomos¢ w grupie potencjalnie pozagdanych gruntéw miejskich.

Zrédto danych: Gtéwny Urzad Geodezjii Kartografii
Data zrodta danych: 2026
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A-5 - Szpital Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach

‘."'H 249,90 cgos
N c' ._140_'3_' cpogoo .m:"} l A-9 - Zacisze Dom Pomocy Spotecznej
< 0.8 878 i "‘ s ...“_‘m, ; . A-24 - Okregowy Szpital Kolejowy w Katowicach
S Sy 88 0 00 98 oy o cotial o n
Py e B be,0% 0
() .'.';.f??:'.:.:;-_.-":‘ B-7 - Miejskie Przedszkole nr16
D il B-15 - Zesp ot Szkot Technicznych i Ogolnoksztatcacych nr 3im. E. Abramowskiego
| | . [ A B-29 - Slaski Uniwersytet Medyczny
A 9;;»\:. B-65 - Zespot Szkot Fundacji "Elementarz”
® ° Seo B-66 - Miejskie Przedszkole nr17
F 2 & ..' % &P o
-._.s. ...:‘s B-69 - Miejskie Przedszkole nr 89
‘..-:,:::.:'.\‘: B-70 - VIl Liceum Ogodlnoksztatcace im. Harcerzy Obroncow Katowic
0, ° 99°
o ‘."::-:.g:..\ a.' B B-71- Gérnoslgska Wyzsza Szkota Handlowa
®° o
~ @0 ""‘ B-96 - Szkota Podstawowa nr 64 im. Ratownikow Gorskich
Qe

095 &
- \ ‘.:,o"" C > B-103 - Migjskie Przedszkole nr 84
® o Lo °

~ % 3\" B-130 - Szkota Podstawowa nr 34 im. M. Kopernika
6‘\. \A [ - “ O a B-134 - Zespodt Szkdt Specjalnychnri2

Skala1:20 000 A 7 B-166 - Szkota Podstawowa nr 35im. Adeli Korczynskiej

LEGENDA

E Opracowywana dziatka E Sklepy
@ Otaczajgce budynki E Kompleks ochrony zdrowia

[ ] Kompleks o$wiaty

Identyfikator dziatki:
246901_1.0003.AR_88.22/2

Powierzchnia dziatki:
610 m2

Zrédto danych: Gtéwny Urzad Geodezjii Kartografii
Data zrodta danych: 2026
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Skala1:20 000

LEGENDA PODSUMOWANIE

E Opracowywana dziatka |I| Sklepy Analiza otoczenia potwierdza, ze dziatka znajduje sie w bardzo dobrym punkcie styku miedzy

. . , funkcjg mieszkaniowa a ustugowa.
@ Otaczajgce budynki E Kompleks ochrony zdrowia : d
E Kompleks oswiaty

o Kluczowe wnioski:
Identyfikator dziatki:

- Gwarancja Stabilnosci - blisko$¢é tak rozbudowanej infrastruktury oswiatowej i medycznej
246901_1.0003.AR_88.22/2

sprawia, ze moze to byc¢ lokalizacja *pierwszego wyboru” dla rodzin oraz pracownikéw
sektora medycznego.

Powierzchnia dziatki:
610 m2 - Mobilno$¢ bez samochodu - ponad 80% kluczowych ustug (przedszkola, szkoty, sklepy)

znajduje sie w strefie zasiegu pieszego (do 15 minut spaceru).

Zrédto danych: Gtéwny Urzad Geodezjii Kartografii
Data zrodta danych: 2026
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Skala1:20 000

LEGENDA

E Opracowywana dziatka E Parki

@ Otaczajgce budynki E Obiekty sportuirekreacji

Identyfikator dziatki:
246901_1.0003.AR_88.22/2

Powierzchnia dziatki:
610 m2

Zrédto danych: Gtéwny Urzad Geodezjii Kartografii
Data zrodta danych: 2026
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Dziatka potozona jest we wzglednie zielonej strefie miasta, co zapewnia bezposredni kontakt z
przyroda przy zachowaniu miejskich udogodnien.

0 O DK“I ,ﬁ = ::.’.:?.!’.':‘-:-

= otthon 2| = o g [TT] I-! B l & - Strefa bezposrednia - w najblizszym otoczeniu znajduja si¢ kameralne miejsca wypoczynku,
'L;.,ﬂq,-:- 0 A [N [ 4 .-“:-?:“ takie jak Skwer Nad Slepiotka oraz Plac Miast Partnerskich. To idealne przestrzenie na krotkie,
® S '33'{" WA, ) 00 gFed e.Y ape codzienne spacery.
! D P Y &°,° 23837 0! , . . s
hVee = ,:@ !g. ’ = Y] g Sy - Gtowny punkt rekreacyjny - w zasiegu komfortowego spaceru znajduje sie Park Zadole.
Q. % ' ’ ' o ' ° 0 “.' M ‘s g_-...-:-_q Oferuje onrozbudowang infrastrukture: teznie solankowa, amfiteatr, place zabaw orazrozlegte
P 'Q N ' ,'4 } N & :, 7 ’: g 3 $ciezki biegowe.
S .{ go 4 :,' & |E4 - Lokalne skwery i place - uzupetnieniem oferty sg liczne mniejsze przestrzenie publiczne, m.in.

Skwer Tytusa Chatubinskiego, Plac profesora Kornela Gibinskiego oraz Skwer ksiedza
Waldemara Dekiela.

- Obiekty Sportowe - w sasiedztwie zlokalizowane sa rowniez obiekty sportuirekreaciji, co
sprzyja aktywnemu trybowi zycia bez koniecznosci dalekich dojazdow.
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Skala1:20 000

LEGENDA PODSUMOWANIE

E Opracowywana dziatka E Parki Kluczowe wnioski:

Iil Otaczajace budynki I:I Obiekty sportu i rekreacji —,Do§tep do natury - po{rozenie’ w zasiegu spaceru od Parku Zadole c?raz doliny potoku
Slepiotka gwarantuje mieszkaricom dobry dostep do stref rekreacyjnych.

o - Réznorodnos¢ form wypoczynku - blisko$¢é obiektéw sportowych, placéow zabaw oraz tezni
Identyfikator dziatki: sprawia, ze lokalizacja jest atrakcyjna dla kazdej grupy wiekowej - od rodzin z dzie¢mi po
246901_1.0003.AR_88.22/2 osoby starsze dbajace o zdrowie.

- Bezpieczna mobilnos¢ piesza - dojscie do wiekszosci terendéw zielonych odbywa sie
poprzez drogi o wzglednie matym natezeniu ruchu, co podnosi komfort i bezpieczenstwo
uzytkownikow.

Powierzchnia dziatki:
610 m2

Zrédto danych: Gtéwny Urzad Geodezjii Kartografii
Data zrodta danych: 2026
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